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Arsredovisning
Styrelsen for Brf Ostra Vega far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsiret 2008.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till andamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement
till bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2000-11-09.

Fastighet och Eigenhetsférdelning
Foreningens fastighet, Skilby 46:19 bebyggdes 1992-94 av Siab AB och ir beldgen i Jarfdlla Kommun.

P4 fastigheten finns 43 st bostadshus innehdllande 89 bostadslagenheter varav 71 i smahus.
Dessutom finns 46 st p-platser.

Total bostadsyta: 8 491 kv

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2008-05-22 bestétt av:
Ordinarie Gerry Gréaberg Ordf6rande

Ann-Sofie Nikolaidis
Tomas Jorneblad

Lars Storm

Lena Melander
Suppleanter

Tina Gjersvold

Marianne Hedberg

Soren Dahlberg

Veronica Carlsson
Revisorer
Ordinarie Lars Jonasson BOREYV Revisionsbyrad AB
Suppleant Tomas Jonasson BOREYV Revisionsbyra AB
Valberedning

Inger Hallberg Sammankallande

Caroline Ekblad

Olle Moller
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Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 10 (9) st &verlételser dgt rum. Inga andrahandsuthyrningar har beviljats.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsratten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfalliga studier pd annan ort dd
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjidlv har mgjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
Jigenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och foreningen séledes berittigad att uppsdga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsen tillstind upplétes i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under dret haft 11 (12) st protokollforda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Ekonomiforvaltning, Uppsala.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Ekonomiftrvaltning.

Forsikring
Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa. I forsdkringen ingér ansvarsforsékring for styrelsen.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2008-05-22 #r styrelsen och omféring gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 202 000 kronor och ianspréktagande med O kronor.

Fastighetsskatt

Fastigheten har &satts virdear 1994.

Fran inkomstaret 2008 ersitts bostadsdelens fastighetsskatt med en kommunal fastighetsavgift om 1 200
kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 % av gillande taxeringsvérde och for smahus med en
kommunal fastighetsavgift om 6 000 kronor per virderingsenhet, dock hogst 0,75 % av gillande
taxeringsvirde.

Den kommunala fastighetsavgiften réknas arligen upp med index.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter och
kapitalvinster upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frén foregéende ar avriknas
och #r underlaget positivt sker beskattning med 28 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 24 563 361 (24 643 878) kronor.

Visentliga hiindelser under rakenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 33 974 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts med 209 625 kronor, varav 112 125 kronor for asfaltering
av gingvigar har aktiverats och endast belastar resultatet med arliga avskrivningar och resterande 97 500
kronor for material till lekplats och mdlning av forrdsdorrar har belastat drets resultat.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Malning av ytterdorrar samt fortsatt malning av forrddsdorrar.

Upphandling av den lagstadgade energideklarationen och radonmétningen, som har paborjats under 2008,
kommer att ske,

érsavgifter
Arsavgifterna har varit oférdndrade under verksamhetséret.
Genomsnittlig avgift per 090101 uppgér till 707 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av basbeloppet
(2009 =1 070 kr). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2009= 428 kr) vid varje
pantsittning.
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Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Foreningens medlemmar kan ansluta sig till autogiro. Detta medfor en uppldggningskostnad med kronor
50 per medlem samt en avikostnad med kronor 3 per avi.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till fsrfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat . 2996 515
arets resultat 717 234
3713749

disponeras sé att

i ny rakning 6verfores 3713749

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar.



Brf Ostra Vega
716455-1405

Resultatrakning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar _

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

WAL

(@)

2008-01-01
-2008-12-31

6212 537

-131 474
-1 087 504
-183 201
-1024 756
3785 602

80 562
-3 148 930
717 234

717 234

4(11)

2007-01-01
-2007-12-31

6310 527

-20 862
-937 739
-172 800

-1 013 544
4165 582

73 248
-3 199 528
1039 302

1039 302
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Balansrikning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstilledngar

Byggnader
Mark

Markanldggningar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank .
Avrikningskonto ISS Ekonomiférvaltning

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11

- 2008-12-31

85258 790
3100 000
129 413

88 488 203

88 488 203

0

1558
206 762
208 320

2176 260
355422
2531 682

2740 002

91 228 205

5(11)

2007-12-31

86 267 584
3 100 000
33250

89 400 834

89 400 834

150
1513
112 811
114 474

2286 289
530479
2816 768

2931242

92 332 076
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Balansrikning Not 2008-12-31 2007-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 12 800 000 12 800 000
Yttre reparationsfond 5663 268 5461 268
Summa bundet eget kapital 18 463 268 18 261 268
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 996 515 2159213
Arets resultat 717 234 1039302
Summa fritt eget kapital 3713749 3198515
Summa eget kapital 22 177 017 21 459 783
Langfristiga skulder

Fastighetsln | | 13 66 904 174 68 912 506
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 147 808 66 368
Skatteskulder 43 248 13 498
Ovriga skulder 14 1 008 332 1 008 332
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 947 626 871 589
Summa Kortfristiga skulder ' 2147 014 1959 787
Summa eget kapital och skulder 91 228 205 92 332076
Stallda sédkerheter

Fastighetsinteckningar 92 500 000 92 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna oférdndrade i jaimforelse med foregéende &r.

Anldggningstillgingar

Materiella anlidggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivd, tkar tillgingarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Linjir avskrivningsmetod anvéinds.

Féljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnader 100 &r

Markanldggning 10 &r

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgings redovisade virde skulle Sverstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvérde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provmng berdknas bli betalt.
Leverantdrsskulder varderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas till eller erhallas
fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrédkningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omfring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller fér ianspréktagande av
medlen.

Behorigt organ ir styrelsen enligt beslut pa féreningsstdmman.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter

2008-12-31 2007-12-31
1 Foreningens intakter
Arsavgifter bostader 6001 572 6 094 404
Vatten/aviopp 188 832 189 864
Ovriga ersittningar/intékter 0 700
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 22 133 25559

6212 537 6 310 527
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2 Underhallskostnader

LSpande reparationer
Reparationer och underhall enl underh.pl

3 Driftskostnader

Yittre renhéllning och snérdjning
Fastighetsel :
Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Sjalvrisk/rep. forsdkringsskador
Kabel-TV, internet
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, §vrigt
Styrelse och métesarvode
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster

5 Avskrivningar

Byggnad
Markanliggning ar 4/10,1/10

Avskrivning pa fastigheten har skett med 1% av anskaffningsvérdet.

6 Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintékter
Overskatterinta ej skattepliktig

33974
97 500
131 474

58 986
48 579
203 479
111 189
88 538
20 500
94 580
447 600
14 054
1087 505

57 415
32 340
13 625
0 984
62 268
7 569
183 201

1 008 794
15 962
1024 756

80 517
45
80 562

8(11)

20 862

20 862

83 822
46 708
197 587
174 743
89 208
-99 509
90 639
352 030
2511
937739

48 852
38 060
13 388
11 489
61012
0

172 801

1 008 794
4750
1013 544

71 982
1266
73 248
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7 Réantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Finansiella kostnader ej avdragsgilla

8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvérden byggnéder
Taxeringsvdrden mark

9 Markanléiggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar

Utgaende acknmulerade anskaffningsvérden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

10 Ovriga fordringar

Avrikn skattekonto

3148 930
0
3148 930

100 879 370
100 879 370

-14 611 786
-1 008 794
-15 620 580

85258 790

40753 000
26 464 000
67 217 000

47 500
112 125
159 625

-14 250
-15 962
-30 212

129 413

1558

9(11)

3 108 868
660
3199 528

100 879 370
100 879 370

-13 602 992
-1 008 794
-14 611 786

86 267 584

40 753 000
26 464 000
67 217 000

47 500

47 500

-9 500
-4 750
-14 250

33 250

1513
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11 Forutbetalda kostnader och upplﬁpna intakter

Forutbetalda forsékringspremie
Forutbetald renhéllning
Forutbetald kabel-tv

Ovriga interimsfordringar

12 Fordndring eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Arets reservering
Disposition av foregéende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utging

13 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteindring

Spintab - 5,07% - 2009-03-23
Spintab - 5,29% - 2011-04-25
Spintab - 4,41% - 2015-05-17
Spintab - 4,24% - 2010-05-17
Spintab - 5,635% rorlig 3 mén
Avgar kortfristig del

14 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslin

Inbetalda
insatser

12 800 000

12 800 000

74 452
103 350
25 065
3 895
206 762

Yttre rep.
fond

5461 268
202 000

5663268

Balanserat
resultat

2159213
-202 000

1039302

2996 515

11212 500

10 050 006
18712 500
18 937 500
9 000 000
-1 008 332
66 904 174

1008 332

10(11)

81 768
0
23570
7473
112 811

;&rets
resultat

1039302

-1 039302
717 234
717 234

11 637 500
11 483 338
18 862 500
18 937 500

9 000 000
-1 008 332
68 912 506

1008 332
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna léner och arvoden 20 000 20 000
Upplupna sociala avgifier 6 000 6 500
Upplupna utgiftsrantor 503 485 475783
Forutbetalda hyror och avgifier 308 580 342 94]
Beriknat arvode for revision 13 500 13 000
Upplupna elavgifter 6 061 5027
Upplupen renhéllning 0 8338

947 626 871 589

Jarfalla 2009- 647-2.1

% Q/ /A

Gerry erg Ann- Soﬂe 1ko aidis

Jon Tl @ %@F
Lena Melander Tomas Jorneblad

e

Lars Storm



