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Arsredovisning
Styrelsen f6r Brf Ostra Vega fr hdrmed avge &rsredovisning for ritkenskapséret 2009,

Forvaltningsberiittelse

Foreningens éindamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamdl och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far
#ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement
till bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2000-11-09,

IFastighet och Eigenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Skiilby 46:19 bebyggdes 1992-94 ay Siab AB och ir beldgen i Jarfilia Kommun.
Pa fastigheten finns 43 st bostadshus innehallande 89 bostadsligenheter varay 71 i smahus,

Dessutom finns 46 st p-platser.

Total bostadsyta: 8 491 kv
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009-05-28 bestatt av:
Ordinarie Gerry Griberg Ordforande
Ann-Sofie Nikolaidis
Tomas Jérneblad

Lena Melander
Veronica Carlsson

Suppleanter

Soren Dahlberg

Marianne Hedberg

Caroline Ekblad

Marcus Wennergren
Revisorer
Ordinarie Lars Jonasson BOREYV Revisionsbyra AB
Suppleant Tomas Jonasson BOREYV Revisionsbyrd AB
Valbercdning

Olle Moller Sammankallande
Merja Skinnari
Susanne Kamareij
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Liigenhetsoverlatelser
Under perioden har 15 (10) st ¢verlatelser dgt rum, Inga andrahandsuthyrningar har beviljats.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ir att flja bostadsriittslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krivs beaktansviirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pd annan ort da
medlemmen under en tidsbestdimd period inte sjilv har md&jlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes berittigad att uppstiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsen tillstind upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under éret haft 12 (11) st protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Ligenhetsférteckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.

Forsdkring
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa. I forsikringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen.

Fareningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2000-05-28 Ar styrelsen och omf&ring gérs via balanserat resultat,

Reservering har skett under dret med 202 000 kronor och ianspraktagande med 0 kronor.

Fastighetsskatt

Fastigheten har 4satts virdedr 1994,

Fran inkomstaret 2009 uppgar den kommunal fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 272 kronor per
bostadsligenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

For inkomstdret 2009 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for smahus till 6 362 kronor per
virderingsenhet fér sméhus som 4r uppfért med tillhérande tomtmark, dock hdgst 0,75 % av
taxeringsvirdet.

Den kommunala fastighetsavgiften rifknas upp drligen med index,

Intikter och kostnader avseende fastighetsférvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter och
kapitalvinster upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frn foregdende ar avriknas
och dr underlaget positivt sker beskatining med 26,3 %,

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 24 556 641 (24 563 361) kronor.,

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

L&pande reparationer har utfoirts till en kostnad av 23 223 kronor,

Reparationer enligt underhdllsplan har utforts med 23 405 kronor, dér hela kostnaden har belastat arets
resultat.

Lagstadgad energideklaration och radonméitning har utférts under verksamhetséret,

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgdng
Under 2010 har en storre vattenléicka upptickts som komimer att ge en viisentligt hégre vattenkostnad.

érsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under verksamhetsdret,
Genomsnittlig avgift per 100101 uppgér till 707 kr/kvm,
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje verlételse en expeditionsavgift pd 2,5 % av basbeloppet
{2010 =1 060 kr). Pantsiittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2010= 424 kr) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning,

Foreningens medlemmar kan ansluta sig till autogiro. Detta medftr en uppliggningskostnad med kronor
50 per medlem samt en avikostnad med kronor 3 per avi.

Flerarsoversikt
2009 2008 2007 2006 2005
Nettoomsittning 6224662 6212537 6310527 6612316 6607988
Resultat fore reservering 824 410 717 234 1039 302 426 831 457 590
Reservering yitre fond - 202 000 - 202 000 - 202 000 - 202 000 - 202 000
2009-12-31 2008-12-31 2007-12-31 2006-12-31 2005-12-31
Saldo yttre fond 5865268 5663268 5461268 5259268 5057 268
Lén per kvm 7762 7 998 8235 8471 8§ 590
Kassalikviditet % 122 128 150 140 123
Arsavgift kr/kvm 707 707 717 751 751

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserat resultat 3511748
drets resultat 824 410
4 336 158

disponeras s4 att

i ny rilkkning dverfores 4336 158

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Fireningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Sy B W N

oo~

2009-01-01
-2009-12-31

6 224 662

-46 628

-1 271 633
-161 360
-78 291

-1 024 756
3641 994

6720
-2 824 304
824 410

824 410

4(11)

2008-01-01
-2008-12-31

6212 537

-131474
-1 087 504
-140 877
-42 324
-1024 756
3785 602

80 562
-3 148 930
717 234

717 234
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Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anligeningstilledngar

Byggnader 0 84 249 996 85 258 790
Mark 3 100 000 3 100 000
Markanldggningar 10 113 451 129 413
87 463 447 88 488 203
Somma anliiggningstillgangar 87 403 447 88 488 203

Omsiittingstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar 57 0
Ovriga fordringar 11 1 546 1558
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 12 104 012 206 762
105 615 208 320

Kassa och bank

Kassa och bank 1786914 2176 260
Avrikningskonto 1SS Facility Services AB 520 542 355422
2 319 456 2 531 682
Summa omsiittningstillgangar 2425071 2740 002
Summa tillgangar 89 888 518 91 228 205
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Balansriikning Not 2009-12-31 2008-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 12 800 000 12 800 000
Yttre reparationsfond 5 865 268 5603 268
Summa bundet eget kapital 18 665 208 18 463 268
Fritt eget kapital

]?alanserat resultat 3511748 2996515
Arets resultat 824 410 717 234
Summa fritt eget kapital 4 336 158 3713749
Summa eget kapital 23 001 426 22177 017

Langfristiga skulder

Fastighetslén 14 64 895 842 66 904 174
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 0 147 808
Skatteskulder 67 420 43 248
Ovriga skulder 15 1 008 332 1 008 332
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 915492 947 626
Summa kortfristiga skulder 1991 250 2147 014
Summa eget kapital och skulder 89 888 518 91 228 205

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 92 500 000 92 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna rad.
Om inte annat framgér ir de tillimpade principerna oftréindrade 1 jimforelse med foregiende ar.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar,
Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivi, okar tillgdngarnas
redovisade virde, Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader,

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds,

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 &r

Markanliggning 10 ar

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning,

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle Sverstiga dess beriknade dtervinningsviirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt itervinningsvirde,

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettoftrsiljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préivning beriiknas bli betalt,
Leverantorsskulder viirderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s, skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt & samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt,

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erliggas till eller erhillas
fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut, Motsvarande giller for ianspriktagande av
medlen.Behorigt organ &r styrelsen enligt beslut pa féreningsstimman,

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsforméga, beriknas som {6rhillandet mellan

omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

1 Foreningens intiikter

Arsavgifter bostider

Vattenfavlopp

Ovriga ersittningar/intikter
Overldtelse- och pantsittningsavgifter

2 Underhallskostnader

Ldpande reparationer
Reparationer och underhall enl underh.pl

3 Driftskostnader

Energideklaration

Yttre renhéllning och snorojning
Fastighetsel

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsdkringar
Sjalvrisk/rep. forsikringsskador
Kabel-TV, internet
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, Hvrigt
Revisionsarvode
Forvaliningsarvode
Ovriga externa tjiinster

5 Personalkostnader
Styrelse- och motesarvoden
Loner

Sociala avgifter

2006-12-31

6 001 572
190272
550

32 267

6 224 661

23223
23 405
46 628

87 500
66 936
52 189
232 837
150 924
81 220
0

100 260
499 322
445
1271633

81 348
15231
64 780
0

161 359

56 200

5152
16 939
78 291

8(11)

2008-12-31

6 001 572
188 832
0

22133

6 212 537

33974
97 500
131 474

0

58 986
48 579
203 479
111 189
88 538
20 500
94 580
447 600
14 054
1087 505

57 415
13 625
62 268
7 569
140 877

32340

9 084
42 324
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6 Avskrivningar

Byggnad
Markanldggning ar 5/10,2/10

Avskrivning pa fastigheten har skett med 1% av anskaffningsvirdet.

7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Overskatteranta ej skattepliktig

8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Ovr finanskostnader
Finansiella kostnader ej avdragsgilla

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsviirde
Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgicende bokfirt virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

10 Markanlidggningar

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde

Nyanskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfirt viirde

1 008 794
15962
1024 756

6720

6720

2 824 067
225

12

2 824 304

100 879 370
100 879 370

~-15 620 580
-1 008 794
-16 629 374

84 249 996

49 183 000
38 014 0600
87 197 000

159 625
0
159 625

-30 212
-15 962
-46 174

113 451

2(11)

1008 794
15 962
1024 756

80 517
45
80 562

3 148 930
0
0
3148 930

100 879 370
100 879 370

-14 611 786
-1 008 794
-15 620 580

85 258 790

40753 000
26 464 000
67 217 000

47 500
112 125
159 625

-14 250
-15 962
-30 212

129 413



Brf Ostra Vega
716455-1405

11 Ovriga fordringar

Avriikn skattekonto

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsikringspremie
Forutbetald renhéllning
Forutbetald kabel-tv

Ovriga interimsfordringar

13 Forindring eget kapital

Inbetakda
insatser

Belopp vid érets ingéng 12,800 000
Arets reservering
Disposition av féregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid Arets utgang 12 800 000
14 Fastighetslan

Langivare - riintesats - rinteéindring

Swedbank Hypotek AB - 3,88% - 2013-01-23
Swedbank Hypotek AB - 5,29% - 2011-04-25
Swedbank Hypotek AB - 4,41% - 2015-05-17
Swedbank Hypotek AB - 4,24% - 2010-05-17
Swedbank Hypotek AB - 1,475% rorlig 3 méan

Avgiar kortfristig del

15 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

1 546

74 453
0
25065
4 494
104 012

Yttre rep.
fond
3063 268
202 000

5865 268

Balanserat
resultat
2996 515
=202 000

717 234

3511749

10787 500
2616674
18 562 500
18 937 500
8 000 000

-1 008 332

64 895 842

1 008 332

10(11)

1558

74 452
103 350
25065
3895
206 762

Arets
resultat
717 234

-717 234
824 410
824 410

11212 3500
10 050 006
18 712 500
18 937 500
9 000 000

-1 008 332

66 904 174

1 008 332
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna 16ner och arvoden 20 000 20000
Upplupna sociala avgifter 6 000 6000
Upplupna utgiftsréntor 411074 303 485
Férutbetalda hyror och avgifter 432 295 398 380
Berdknat arvode for revision 14 500 13 500
Upplupna elavgifter 5959 6 061
Upplupna &vriga kostnader 25 663 0

915491 947 626

Jirfdlla 2010- 04 =153

—

-G Gerry Gfiberg..- ~ Ann- Soﬂe kOlaldlS
e
v
b[;lwt\ el avim.
Lena Melander Tomas Jorneblad

\

Veronica Carlsson
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Jarfalla
RESULTAT RESULTAT  BUDGET
2008 2009 2010
Arsavgifter 6002 6002 6002
Vattenavgifter 189 190 205
Ovriga intiikter 0 1 0
Fakturerade kostnader 22 32 7
RORELSENS INTAKTER 6213 6225 6214
Energideklaration/radonmiitning 0 88 0
Snorojning fytire skitsel 59 67 100
Rep/underhall 15pande 34 23 50
Planenligt underhall
att belasta Arets resultat 98 24 150
Avgér erhllna bidrag for rep /. 0
Rep enl underhallsplan 0 g 0
.. varav skalt aktiveras ./. a 0 0
.. varav uttag avsatta medel ./, 0 0 0
Elavgifter 49 32 54
Vatten & avlopp 203 233 600
Renhillning, sotning 111 151 163
Forséakringar 89 81 81
Rep forsdkringssk/sjalvrisk 21 0 21
Lépande kostn. kabel-TV 95 100 100
Fastighetsskatt 448 499 489
Ovr driftkostnader 14 1 5
Overl/pantkostnad 22 32 7
Styrelsearvoden 32 56 89
Revisionsarvoden 14 15 15
Forvalimingsarvoden 62 63 06
Adm, kontor, dvrigt 42 49 45
Lén 0 5 0
Arb.giv. avgift, 10 17 28
Avskrivning byggnad 1 009 1009 1009
Avskrivning markanliggning 133 16 16
RORELSENS KOSTNADER 2428 2 583 3088
RORELSENS RESULTAT 3785 3642 3126
Rinteint/Svr fin intikter /. -81 -7 =20
Rintekostn./Gvr. finans kostn 3149 2 824 2 531
RESULTAT 717 825 615
Reservering till yttre reparationsfon 202 202 202
515 623 413
08-12-31 09-12-31 10-01-01
Saldo yttre rep. Fond 5663 5 865 5 865
Saldo balanserat resultat 2996 33511 4336

BUDGET INKLUDERAR FOLJANDE HOJNINGAR;;
FROM:

ARSAVGIFTER:




