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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Ostra Vega far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2010.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Féreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f6reningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2000-11-09.

Fastighet och liigenhetsfordelning
Féreningens fastighet, Skilby 46:19 bebyggdes 1992-94 av Siab AB och &r beldgen i Jarfilla Kommun.

P4 fastigheten finns 43 st bostadshus innehallande 89 bostadslédgenheter varav 71 i sméhus.
Dessutom finns 46 st p-platser.

Total bostadsyta: 8 491 kvm

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2010-05-27 bestétt av:

Ordinarie Tommy Thapper Ordf6rande
Gerry Graberg

Anne-Sofie Nikolaidis
Tomas Jorneblad
Veronica Carlsson

Suppleanter Marianne Hedberg
Lena Melander
Marcus Wennergren
Freed Rooslien

Fram till foreningsstimman Lena Melander ordinarie ledamot.

Revisorer
Ordinarie Lars Jonasson BOREYV Revisionsbyrd AB
Suppleant Tomas Jonasson BOREYV Revisionsbyrd AB
Valberedning

Olle Moller sammankallande

Merja Skinnari

Susanne Kamareij
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Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 10 (15) st 6verltelser &gt rum. Inga andrahandsuthyrningar har beviljats.

Styrelsens policy for andrahandsuthymingar &r att folja Hyresnamndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier
pé annan ort d& medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjélv har méjlighet att nyttja lagenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsrétt 4r forverkad och féreningen séledes beréttigad
att siiga upp bostadsrattshavaren for avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra
hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under éret haft 12 (12) protokollférda sammantréden.
Den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Forsiikring
Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsékringen ingér
ansvarsforsékring for styrelsen.

Foéreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har &satts virdear 1994.

Fér inkomstéret 2010 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 277 kronor per
bostadslagenhet, dock hégst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pé bostadsdelen.

Fér inkomstéret 2010 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for smahus till 6 387 kronor per
vérderingsenhet f6r smahus som ir uppfort med tillhérande tomtmark, dock hogst 0,75 % av
taxeringsvirdet.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas &rligen.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregéende &r avriknas och ér
underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 24 556 641 (24 556 641) kronor.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 74 813 kronor.
Inga reparationer enligt underhéllsplan har utforts under verksamhetséret.

En vattenlécka upptiktes under dret och féreningen fick en stor vattenrakning pa 313 637 kronor {6r juli
manad. Denna ir medréiknad i resultatet for &ret, men 4r dnnu inte betald, da forhandlingar pagér med
Jarfilla kommun om nedsittning av summan.

En extra amortering av fastighetens 1an har gjorts under aret med 1 000 000 kronor.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under verksamhetsaret.
Genomsnittlig avgift per 2011-01-01 uppgér till 707 kr/kvm.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av

3(11)

basbeloppet (2011=1 070 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2011=428

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2010
Nettoomsittning | 6 203 775
Resultat fore reservering 883 726
Reservering yttre reparationsfond 202 000
Saldo yttre reparationsfond 5865 268
Lin per kvm yta 7 525
Kassalikviditet (%) 114
Arsavgift bostider kronor/kvm 707

Forslag till vinstdisposition

2009

6 224 662
824 410
202 000

5865 268

7762
122
707

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att

till yttre reparationsfond verfores
i ny rékning dverfores

2008 2007
6212537 63103527
717 234 1039302
202 000 202 000
5663268 5461268
7998 8235
128 150
707 717
4336 158
883 726
5219 884
202 000
5017 884
5219 884

2006

6612316
426 831
202 000

5259 268

8471
140
751

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fére finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wth W

2010-01-01
-2010-12-31

6 203 775

-74 813

-1 627 448
-238 202
-1 024 756
3 238 556

3562

-2 358 392
883 726
883 726

883 726

4 (11)

2009-01-01
-2009-12-31

6224 662

-46 628
-1271 633
-239 650
-1 024 756
3 641 994

6 720

-2 824 304
824 410
824 410

824 410
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader
Mark

Markanldggningar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2010-12-31

83 241 202
3100 000
97 489

86 438 691

86 438 691

100

0

103 849
103 949

2012723

523 098
2 535 821
2639770

89 078 461
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2009-12-31

84 249 996
3100 000
113 451

87 463 447

87 463 447

57

1 546
104 012
105 615

1789 914
529 542
2 319 456

2425071

89 888 518
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Balansriikning Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 12 800 000 12 800 000

Yttre reparationsfond 5 865 268 5 865 268
18 665 268 18 665 268

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4336158 3511748

Arets resultat 883 726 824 410

5219 884 4336 158

Summa eget kapital 23 885153 23 001 427

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13 62 887 510 64 895 842

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 1 008 332 1 008 332

Leverantorsskulder 80 069 0

Skatteskulder 49 091 67 426

Ovriga skulder 14 33 0

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 15 1168 273 915 491

Summa kortfristiga skulder 2 305 798 1991249

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 078 461 89 888 518

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 92 500 000 92 500 000
92 500 000 92 500 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad.
Om inte annat framgér ar de tillimpade redovisningsprinciperna oférandrade jamfort med foregdende ar.
Smaérre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar,
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utGver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgadngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar

Markanldggning 10 &r

Markvardet ér inte {6remadl for avskrivning,

I de fall en tillgéngs redovisade vérde skulle Gverstiga dess berdknade atervinningsvarde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende

aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.
Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erldggas till eller

erhallas fran Skatteverket.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.

Foreningens fond f6r yttre underhéll
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.
Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférméga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

2—}%__
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Arsavgifter bostider
Debiterade avgifter
Erséttningar och intidkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

L&pande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Energideklarationer

Yttre skotsel/snérojning

Fastighetsel

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode

Loner Gvriga

Sociala avgifter
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster

2010

6 001 572
193 194
1971
7038
6203 775

2010
74 813

74 813

2010

0

168 512
57116
526 153
163175
81 458
36 220
101 273
478 825
14716
1627 448

2010
39933
89 000
14 500

0
25910
65 424

3435

238 202
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2009

6 001 572
190 272
550

32 267

6 224 661

2009
23223
23 405
46 628

2009
87 500
66 936
52189

232 837
150 924
81 220

0

100 260
499 322
445
1271 633

2009

81 348
56 200
15231
5152
16 939
64 780
0

239 650
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Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Markanldggningar &r 6/10 och ar 3/10

2010

1 008 794
15962
1024 756

Avskrivning av fastigheten har skett med 1% av anskaffningskostnaden.

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster

Not 8 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringvirden mark

2010
3562
3562

2010
2358 017
375

2 358 392

2010-12-31
100 879 370
100 879 370

-16 629374
-1 008 794
-17 638 168

83 241 202

49 583 000

38 622 000
88 205 000
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2009

1 008 794
15962
1024 756

2009
6720
6720

2009

2 824 067
237

2 824 304

2009-12-31
100 879 370
100 879 370

-15 620 580
-1 008 794
-16 629 374

84 249 996

49 183 000

38 014 000
87 197 000
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Not 9 Markanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter

Not 12 Forindring av eget kapital

Inbetalda Yttre rep
insatser fond
Belopp vid arets ingéng 12 800 000 5 865 268
Disposition av féregidende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 12 800 000 5 865 268

Not 13 Fastighetslin

Langivare - rintesats - rinteiindring
Swedbank Hypotek AB - 3,88 % - 2013-01-23
Swedbank Hypotek AB - 5,29 % - 2011-04-25
Swedbank Hypotek AB - 4,41 % - 2015-05-17
Swedbank Hypotek AB - 1,69 % - 2011-05-10
Swedbank Hypotek AB - 2,625 %- rorlig 3 méan
Avgar kortfristig del ./.
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2010-12-31 2009-12-31

159 625 159 625

159 625 159 625

46 174 -30212

-15 962 -15 962

-62 136 -46 174

97 489 113 451

2010-12-31 2009-12-31

0 1 546

0 1 546

2010-12-31 2009-12-31

77 059 74 453

26 366 25065

424 4 494

103 849 104 012
Balanserat Arets
resultat resultat
3511748 824 410
824 410 -824 410
883 726
4336 158 883 726

2010-12-31 2009-12-31

10 362 500 10 787 500

9183 342 9616 674

18 412 500 18 562 500

17 937 500 18 937 500

8 000 000 8 000 000

-1 008 332 -1 008 332

62 887 510 64 895 842

A
e



Brf Ostra Vega
Org.nr 716455-1405

Not 14 Ovriga skulder

-~

(WA,

Anne-Sofie Nikolaidis

Ll

Veronica Carlsson

Min revisionsberittelse har 1amnats . 1011 .0S. 1 &

~ Lars Jonasson\
Godkand revisor

s

Tomas Jorneblad

2010-12-31
Ovriga skulder 33
33

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2010-12-31
Upplupna l6ner och arvoden 50 500
Upplupna sociala avgifter 15 000
Upplupna réntekostnader 333 575
Forskottsbetalda hyror/avgifter 405 327
Upplupna driftskostnader 21934
Upplupna VA avgifter 313 637
Upplupna elavgifter 7 300
Upplupna renhdllningsavgifter 6 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0
Beriknat arvode for revision 15 000
1168 273

Jarfilla 2011-04-20
St > 7
~ Tommy Th’épp);P"' = Gerry Graberg ¢
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2009-12-31
0
0

2009-12-31
20 000
6 000
411 074
432 295
0

0

5959

0

25 663
14 500
915 491



BOREYV revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

REVISIONSBERATTELSE

Till fSreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Ostra Vega
Org. nr. 716455 - 1405

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Brf, Ostra Vega for rakenskapsar 2010.01.01 — 2010.12.31. Det ar styrelsen

som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att

jag planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet
forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nér de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med lagen
om ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisnings-
sed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den|18 maj 2011

< Lalks Jonagson
Godkand revisor
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