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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Ostra Vega far hiirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2012.

Forvaltningsberittelse

Foreningens iindamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2012-08-13.

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Skilby 46:19 bebyggdes 1992-94 av Siab AB och ir beldgen i Jirfilla Kommun.
P4 fastigheten finns 43 st bostadshus innehallande 89 bostadsldgenheter varav 75 i smahus och 14 i
hyreshus.

Dessutom finns 46 st p-platser.

Total bostadsyta: 8 491 kvm

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-05-23 bestétt av:

Ordinarie Caroline Ekblad OrdfGrande
Gerry Graberg

Anne-Sofie Nikolaidis
Veronica Carlsson
Séren Dahlberg

Suppleanter Marianne Hedberg
Marcus Wennergren
Anne Halonen

Fram till féreningsstdmman var Tommy Tapper och Tomas Jorneblad ordinarie ledaméter.

Revisorer

Ordinarie Lars Jonasson BOREYV Revisionsbyrd AB
Suppleant Tomas Jonasson BOREYV Revisionsbyra AB
Valberedning

Tommy Tapper sammankallande
Susanne Kamareij
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Légenhetsioverlatelser

Under perioden har 10 (4) st 6verlatelser 4gt rum. En andrahandsuthyrning har beviljats.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvérda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pé annan ort d4 medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har mgjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt r forverkad och féreningen séledes berittigad
att sdga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra
hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 (11) protokollférda sammantriden samt en extrastimma.
Den ekonomiska forvaltningen har utfrts av ISS Facility Services AB.
Léagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Forsiikring
Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam. I forsakringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verfdring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har 4satts virdear 1994.

Fér inkomstéret 2012 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 365 kronor per
bostadslédgenhet, dock hégst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

For foreningens fastighet blir det 19 110 kronor, (14 ligenheter * 1 365 =19 110 kronor, jamfért med
0,4% av 9 187 000 = 36 748 kronor)

For inkomstéret 2012 uppgar den kommunala fastighetsavgiften f5r smahus till 6 825 kronor per
vérderingsenhet for smahus som &r uppfdrt med tillhérande tomtmark, dock hogst 0,75 % av
taxeringsvérdet.

For foreningens fastighet blir det 498 225 kronor, (73 sméhus * 6 825 = 498 225 kronor ( 2 sméhus har 2
ldgenheter ovanpd varandra ), jaimfort med 0,75% av 96 040 000 =720 300 kronor).

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregdende ar avriknas och r
underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 24 556 641 (24 556 641) kronor.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 109 718 kronor for bland annat utbyte av
motorvdarmaruttag,byte termostater och lekplatsunderhall.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts under verksamhetsaret med 1 719 528 kr fér mélning,
vilket kommer att ianspréktagas fran den yttre reparationsfonden.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférindrade under verksamhetséret. En avgiftsfri manad planeras vartannat ar i
juli med bdrjan 2013 om ekonomin tillater.

Genomsnittlig avgift per 2013-01-01 uppgar till 707 kr/kvm.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift péd 2,5 % av
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basbeloppet (2013=1 113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013=445

kronor) vid varje pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarséversikt

Nettoomséttning

Resultat fore reservering
Reservering yttre reparationsfond
Tanspréktagande yttre fond

Saldo yttre reparationsfond

Lan per kvm yta

Kassalikviditet (%)

Arsavgift bostider kronor/kvm

Forslag till vinstdisposition

2012

6 205 754
-464 269
202 000
1013156
5256112
7288

103

707

2011

6211314
160 285
202 000

0

6 067 268

7 406
123
707

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
drets forlust

disponeras sé att

till yttre reparationsfond Sverféres

ianspréktagande av yttre reparationsfond

i ny rédkning 6verfores

2010

2009

6 203 775 6 224 662

883 726 824 410
0 202 000
0 0
5 865 268 5 865 268
7525 7762
114 122
707 707
5989 326
-464 269
5525 057
202 000
-1 719 528
7042 585
5 525 057

2008

6 212 537
717234
202 000

0

5663 268

7998
128
707

Féreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intéikter

Féreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wm D WwW N

2012-01-01
-2012-12-31

6 205 754

-1 827612
-1 354 235
-238 669
-1024 756
1760 483

39 819
-2264 571
-464 269
-464 269

-464 269
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2011-01-01
-2011-12-31

6211314

-1236 088
-1264 625

-244 325
-1 024 756
2 441 520

35083
-2316 318
160 285
160 285

160 285
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Mark

Markanldggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2012-12-31

81223614
3100 000
65 565
84389179

84389179

509
89 833
90 342

1 040 164

865211
1905 375
1995717

86 384 896
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2011-12-31

82232 408
3100 000
81 527

85 413 935

85413 935

26182
12 833
85517
124 532

2142 575

493 701
2636276
2 760 808

88 174 743
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Balansriikning Not 2012-12-31  2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 12 800 000 12 800 000

Yttre reparationsfond 5256112 6 067 268
18 056 112 18 867 268

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5989326 5017 884

Arets resultat -464 269 160 285

5525 056 5178 170

Summa eget kapital 23 581 169 24 045 438

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13 60 874 176 61 881 176

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 1 007 000 1 007 000

Leverantorsskulder 74 159 91 807

Skatteskulder 41 361 31951

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 14 807 031 1117371

Summa kortfristiga skulder 1929 551 2248129

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 384 896 88 174 743

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 92 500 000 92 500 000
92 500 000 92 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rad.

Om inte annat framgér 4r de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade jimfort med foregiende ér.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Sver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 &r

Markanldggning 10 &r

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning.

I de fall en tillgéngs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.
Leverantdrsskulder vérderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt 4r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erliggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond fér yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriknas som férhallandet mellan

omsdattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Arsavgifter bostider
Debiterade avgifter
Erséttningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Yttre skotsel/snor6jning

Fastighetsel

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster

2012

6 001 572
199 656
3206
1320

6 205 754

2012

108 084
1719 528
1827 612

2012
127 488
53579
235578
155 936
63 973
87 858
108 668
517 335
3 820
1354235

2012
36 930
89 000
12 281
25418
74 140

900
238 669
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2011

6 001 572
206 508
3234

0
6211314

2011

222 931
1013 156
1236 087

2011
145 328
57255
185 795
167 412
82363
27 706
106 664
478 608
13 495
1264 626

2011
44 407
89 000
13281
25 580
68 081

3976

244 325
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Not S Avskrivningar

Byggnad
Markanlaggningar ar 8/10 och &r 5/10

2012

1 008 794
15962
1024 756

Avskrivning av fastigheten har skett med 1% av anskaffningskostnaden.

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Skattefria ranteintakter

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 8 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

2012
39708
111

39 819

2012
2264 571
2264571

2012-12-31
100 879 370
100 879 370

-18 646 962
-1 008 794
-19 655 756

81223 614

60 425 000
44 802 000
105227 000
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2011

1 008 794
15 962
1024 756

2011
35083

35083

2011
2316 318
2316 318

2011-12-31
100 879 370
100 879 370

-17 638 168
-1 008 794
-18 646 962

82 232 408

49 583 000
38 622 000
88 205 000
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Not 9 Markanléiggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald férsdkring
Forutbetald kabel-tv

Not 12 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 12 800 000
Arets reservering
Arets ianspraktagande
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 12 800 000

Not 13 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rintefindring

Swedbank Hypotek AB - 3,88 % - 2013-01-23

Yttre rep
fond

6 067 268
202 000

-1 013 156

5256 112

Swedbank Hypotek AB - 3,058 % - rérlig 3 mén

Swedbank Hypotek AB - 4,41 % - 2015-05-17

Swedbank Hypotek AB - 3,058 % - rorlig 3 mén
Swedbank Hypotek AB - 3,014 % - rorlig 3 mén

Avgér kortfristig del ./.
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2012-12-31 2011-12-31

159 625 159 625

159 625 159 625

-78 098 -62 136

-15962 -15 962

-94 060 -78 098

65 565 81527

2012-12-31 2011-12-31

509 12 833

509 12 833

2012-12-31 2011-12-31

61 858 58 350

27975 27167

89 833 85517
Balanserat Arets
resultat resultat
5017 884 160 285

-202 000
1013156

160 285 -160 285
-464 269
5989 325 -464 269

2012-12-31 2011-12-31

9512 500 9 937 500

8318 676 8 750 676

18 112 500 18 262 500

17 937 500 17 937 500

8 000 000 8 000 000

-1 007 000 -1 007 000

60 874 176 61 881 176
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2012-12-31
Upplupna 16ner och arvoden 53167
Upplupna sociala avgifter 16 000
Uppl réintekostnader externt 345 692
Forskottsbetalda hyror/avg 351 805
Upplupna driftskostnader 14 418
Upplupna VA avgifter 0
Upplupna elavgifter 5949
Upplupna renhallningsavgifter 6 000
Uppl rep o underhallskost 0
Beriknat arvode for revision 14 000
807 031

Jarfalla 2013- 04 24

Carohne Ekblad

" Gérry Gréberg

/)

Anne- Soll

/ LL&IL/

Veronica Carlsson

ikoldidis “Sbren Dahlhel g

Min reyisionsberittelse har limnats . 23 wm{& P013

Godkiand revisok

5 )/
(Ix 2. u{-/ﬂ/({'é' L & \‘**“" ‘//\/ /
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2011-12-31
53167
16 000

362184
403 897
0

245 445
6419

6 000
9259
15000
1117371



BOREV revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Ostra Vega, org.nr. 716455 - 1405

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Ostra Vega, for ar 2012

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Uppsala 23 njaj 2013

Lars Jonasson
Godkénd revisor



