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Styrelsen for Brf Ostra Vega far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2016,

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsrittsférening. En bostadsrittsfrening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2012-08-13.

Foreningens fastighet, Skilby 46:19 bebyggdes 1992-94 av Siab AB och ir beldgen i Jarfilla Kommun.
Pa fastigheten finns 43 st bostadshus innehallande 89 bostadsldgenheter varav 75 i smahus och 14 i
hyreshus.

Dessutom finns 46 st p-platser.

Total bostadsyta: 8 491 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pé Skatteverkets takbelopp per
bostadsligenhet.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
vérderingsenhet for smahus som 4r uppfort med tillhdrande tomtmark.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inl8sta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran fSregiende &r avriknas och ir underlaget positivt sker beskattning med 22 %,
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 24 556 641 (24 556 641) kronor.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygghansa. I forsékringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-05-23 bestatt av:
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avgick 2016-08-18

BOREYV Revisionsbyra AB

BOREYV Revisionsbyra AB

Styrelsen har under aret haft 9 (11) protokoliférda sammantriiden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lidgenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB

Energideklaration har i enlighet med gil

OVK besiktning har skett 2014.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

lande regler upprittats 2009 (intervall vart 10:e ar).

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 117 112 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 0 kronor.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 5 (16) st 6verlatelser dgt rum. 0 andrahandsupplatelser har beviljats.

Styrelsens policy fSr andrahandsupplatelser 4r att fo

krdvs for andrahandsupplatelse.

Arsavgifter

Ingen forindring av arsavgifterna har skett under aret.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
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lja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen

basbeloppet (2017 = 1 120 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2017=448
kronor) vid varje pantséttning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2016 2015 2014
Nettoomsittning (tkr) 6345 5 845 6345
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 586 1534 1 696
Soliditet (%) 35,1 31,2 29,5
Kassalikviditet (%) 126,2 210,5 124,1
Reservering yttre reprationsfond (tkr) 202 202 202
Uttag yttre reparationsfond (tkr) 0 0 1238
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 3106 2904 2702
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 707 707 707
Lén kronor per kvm bostadsyta 6212 6 802 6933

Forindring eget kapital

Medlems- Upplitelse-  Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat
Belopp vid arets ingang 12 800 000 2904 048 9299 635
Resultatdisposition enligt
JSoreningsstimman.
Reservering fond for yttre
underhall 202 000 -202 000
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning 1533514
Upplételse av ny
bostadsritt
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 12 800 000 3106 048 10 631 150

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 631 150

arets vinst 2 586 438
13217 588

disponeras s att

till yttre reparationsfond dverfores 202 000

1 ny rikning Sverfores 13 015588
13217 588
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2013
5699
-273
27,3
91,1
202
1720
3738

707
7169

Arets
resultat

1533514

-1533514

2586438
2 586 438

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansridkning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintiikter

Rérelsekostnader

Drift och underhéliskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rdorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
-2016-12-31

6344 749
154 502
6 499 251

-1 876 819
-131 931
-265 314

-1 029 353

-3 303 417

3195834

7411

-616 807

-609 396

2 586 438

2 586 438

2586 438

411

2015-01-01
-2015-12-31

5 844 641
11553
5856 194

-2 036 700
-111 278
-117 663

-1 029 353

-3 294 994

2 561 200

10 788

-1 038 474
-1 027 686
1533 514

1533 514

1533 514
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

80 299 655
18 692
80 318 347

80 318 347

0

1183 625
123 512
1307 137

1307 329
1307 329

2 614 466

82 932 813
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2015-12-31

81319 661
28 039
81 347 700

81 347 700

8400
2214 603
117 190
2340193

1345 655
1345 655

3 685 848

85 033 548
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12,13

12

14

2016-12-31

12 800 000
3106 048
15906 048

10631 150
2586 438
13 217 588

29 123 636

51738176
51738 176

1 007 000
212710
45 448
805 843
2071 001

82 932 813
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2015-12-31

12 800 000
2904 048
15704 048

9299 635
1533514
10 833 149

26 537197

56 745176
56 745176

1 007 000
57 321
67 089

619 765

1751175

85 033 548
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfort med foregaende ar.

Féreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhalisfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yitre reparationsfond.

Anliéiggningstillgangar

Anldggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremél for avskrivning,

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 10 ar
Inventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider

Rabatter arsavgifter bostider
Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Ovriga fakturerade kostnader
Forsakringsersdttningar

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Sotning

Obligatorisk ventilationskontroll
Yttre skotsel / Snorojning
Fastighetsel

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Forsdkringserséttningar
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2016

6 001 572
0

343 200
3227

-6 500
157 752

6 499 251

2016
117112
0

117 112

2016

85 200
0

96 004
30596
287 673
159 739
77 204
175 042
0

281 859
566 390
1759 707

2016
30 947
13 125
79 940

3145

4774

131 931
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2015

6 001 572
-500 131
343 200
3153
8400

0

5856 194

2015
274 365
232 481

506 846

2015

0
35000
87614
32202
314 664
155 586
74 584
0

-24 833
285723
569 314
1529 854

2015
17392
13 625
76 582

1485

2194

111278
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Bilersittningar skattefria
Sociala avgifter
Utbildning
Trivselkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Markanldggningar

Ingéende anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

2016
178 000
888

52 996
22 782
10 648
265 314

2016-12-31
100 879 370
159 625
3100 000
104 138 995

-22 819334
-1 020 006
-23 839 340

80 299 655

57 445 000
45 933 000

103 378 000

2016-12-31
46 733
46 733

-18 694
-9 347
-28 041

18 692

2016-12-31
0

809

1182 816
1183 625
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2015
89 000

28 663
0

0

117 663

2015-12-31
100 879 370
159 625
3100 000
104 138 995

-21799 328
-1 020 006
-22 819 334

81 319 661

58 942 000
46 503 000
105 445 000

2015-12-31
46 733
46 733

-9 347
-9347
-18 694

28 039

2015-12-31
21710

809

2192 084
2214 603
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Forutbetald kabel-TV

Not 11 Medlemsinsatser

Inbetalda insatser

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1angfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 0,846
Swedbank Hypotek AB 0,666
Swedbank Hypotek AB 0,536
Swedbank Hypotek AB 1,710
Swedbank Hypotek AB 1,390

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum fér
riinteéindring
rorlig 3 mén
rorlig 3 mén
rorlig 3 mén
2021-01-25
2019-03-11

2016-12-31
76 566

46 947

123 513

2016-12-31
12 800 000
12 800 000
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2015-12-31
70 243

46 947

117 190

2015-12-31
12 800 000
12 800 000

Lanebelopp
2016-12-31

5812 500
6 482 676
15512 500
17 937 500
7000 000
52745176

-1 007 000

Om fem ar beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 710 176 kronor.

Not 13 Not for stiillda séikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2016-12-31

92 500 000
92 500 000

Lanebelopp
2015-12-31

8237500
6914676
17 662 500
17937 500
7 000 000
57752176

-1 007 000

2015-12-31

92 500 000
92 500 000
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2016-12-31 2015-12-31
Upplupna Iéner och arvoden 142 172 53169
Upplupna sociala avgifter 44 670 16 700
Upplupna rintekostnader 91 437 97 039
Forskottsbetalda hyror och avgifter 509 765 430 302
Upplupna elavgifter 3 801 3419
Upplupna renhaliningsavgifter 0 5136
Beriknat arvode for revision 14 000 14 000
805 845 619 765
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